Construction de o
deux immeubles tertiaires

N
St Herblain

@® Réunion Riverains

Maitre d’ouvrage
Promoteur

Architecte

LAZARD
ACUUSTIBE Bureaux d'études

BureA DETUDES N ACOUSTIGUE




PLAN DE LA ZAC
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FICHE DE LOT - [LOT 2

existant-

existant

LEGENDE

mmm= | jmite opérationnelle de [lot
r Accroche obligatoire

== == = Alignement obligatoire a Rdc

Retrait obligatoire

Emprise constructible hors sol obligatoire

Parvis surélevé obligatoire au dessus des places enterrées
(suivant prescriptions fiche de lot)

Voie pompiers avec pavés engazonnés ( a confirmer avec SDIS)

- Limite constructible par rapport au tronc
——— Exemple d'implantation du béati
H:20 Hauteur maximale du faitage inscrite dans le gabarit du PLU
. Accés au sous-sol obligatoire
Principe d'accés a un hall traversant obligatoire
#3 Cote nivellement espace public au pied de limmeuble

EJ Principe de localisation des places extérieures (Nb : x)

@ Principe de localisation des places enterrées sous dalles végétalisées
o Arbre a conserver obligatoirement
)
()

Arbre a planter obligatoirement

Arbre a conserver si possible
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PROJET

PLAN MASSE - [LOT 2
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EMPRISE SOUS-SOL
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PLAN DE RDC
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LOCAUX VELOS

CAFETERIA
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EMPRISE SOUS-SOL
PLACES PMR
LOCAUX COMMUNS
BUREAUX

LOCAUX TECHNIQUES
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PLAN DE SOUS-5S0L - [LOT 2
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VUE DEPUIS LE COEUR D'ILOT - [LOT 2
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MATERIALITE
ZOOM SUR LE TRAITEMENT DES FACADES

Bardage métal lisse Menuiseries alu Corniche métal Bardage métal ondulé
lagué teinte champagne teinte champagne lagué teinte champagne laqué teinte blanche
+ stores vénitiens intérieurs

1—
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Les projets d’llots 2 et 3 de la ZAC Baule s’inscrivent dans I'anticipation de la RE2025. IIs répondent énergétiquement a la RE2020 et poussent plus loin en
carbone pour tendre vers le seuil 2025. lIs font aussi I'objet d’études de confort thermique en été et d’autonomie lumineuse pour optimiser le confort pour

les usagers.
L'objectif du projet est donc de réaliser deux batiments de bureaux livrés a blanc permettant la transition vers la réglementation RE2025 et s’adaptant

aux aménagements futurs des espaces batis.

Emissions de gaz a effet de serre :
o Fagade en béton bas carbone local et innovant

de chez Hoffmann Green
Sélection de produits de construction affichant

Energie :
o Production de chaleur peu carbonée par pompe a

chaleur hybride et réversible R32/Eau
o Isolation extérieure traitant les ponts thermiques

un rapport carbone/prix attractif

/]

=
2

===l
=z
z

O | ROZ /
—: ¢ RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Adaptation au changement climatique :
o Production de froid avec pompe a chaleur hybride R32/Eau

o Forte inertie du batiment
o Alliage de stores intérieurs et de vitrages haute performance

laissant passer la lumiere et bloquant le rayonnement solaire
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FICHE DE LOT - [LOT 2

arbre de qualité interne a I'flot
a préserver absolument

LEGENDE
Limlte de Uilot

Protection de la végétation
existante

arbre de qualité externe a I'llot
a préserver absolument

" terrassements interdits
clotures inamovibles & poser

arbres nouvellement plantés
(ou prévus)

externes & I'flot

a préserver

arbre externe a Ilot,
non concemné par le projet

arbre en mauvais état sanitaire
a supprimer

Végétation a planter

arbre gros sujet a planter
(Ti 30/35 ou cépée 400/450)
@ arbre a planter

masque végétal a planter
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PAYSAGE
PLAN DES AMENAGEMENTS EXTERIEURS - RDC

) TP:+53.22NGF| | | ‘ 5355 Froxiuiete] inus areridana
V¥ 95.93 W) ;

—343 5

‘Legende

! — Limite de lot 54.88 Cote prescrite

ween Limite de dalle 54.00Cote projet

\ ; ,
|Arbre existant conservé

Arbre projet

I _] Enherbement

Semis couvre—sol

Massif arbustif et vivaces

Plantation toiture

'Plantation arbustive et vivaces

Souténement jardiniére L béton

Ligne de vie (Hors lot)

Revétements et bordures

% Pavés béton joint sec (Hors lot)
Pinus pinastat; Y | o I:Elrj Pavés granit (Hors lot)
/ K il : T N\

de délimitation
ture haute (Hors lot)
M Portail piéton (Hors lot)

Portail coulissant (Hors lot
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PAYSAGE
MATERIAUX DE SOL ET MOBILIER

TP +53 22NGE
3.22

53.54

MAIN COURANT '+78 60NGE
A RE ;478 A0NGF

Acer saccharinum

@ 2 @ & &
SABLE STABILISE ~ PAVES JOINT  PAVES JOINT PAVES GRANIT  PLATELAGE

SEC ENHERBES BOIS
Accds secondaires Pa.rking . Parvis Terrasse R45
cheminement Parking
PMR
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MATERIAUX DE SOL ET MOBILIER

T OIBY TP 453 22NGE
LIMITE DE PROPRIETE | /~7 22 |
e

o

[ =0

Aération parking rue Magdeleine
Nantes

Acer saccharinum

I Bancs Cobra, metalco M Poteaux bois

Banc granit sur mesure
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PALETTE VEGETALE

Charme houblon Tilleul & petites feuilles
Ostrya carpinifolia Tilia cordata Greenspire
Caduc Caduc

H:9m;L:5m H:16m ;L: 12m

Pin maritime Fréne d’amérique Chéne vert

Pinus pinaster Fraxinus americana‘skyline’ Quercus ilex Fréne a fleurs
Persistant Caduc Persistant Fraxinus ornus
H:18m ;L:8m H:12m ;L: 8m H:10m ; L:6m Caduc

H:7m; L: 3,50m
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Arbre a perrugues
Cotinus coggygria
Caduc
H:3,5m;L:25m
Floraison : Juill - Acut

Osmanthe
Osmanthus burwoodii
Persistant
H:3m;L:3m
Floraison : Avr - Mai

Troéne

Ligustrum vulgare
Persistant
H:4m;L:2,5m
Floraison : Juin - Juill

Sarcococca
Sarcococca hookeriana
Persistant
H:1,5m;L:2m
Floraison : Jan - Dec

Callicarpa

Callicarpa bodinieri
Caduc
H:2,5m;L:1,5m
Floraison : Juill - Aout

Escallonia

Escallonia rubra
Persistant
H:3m;L:3m
Floraison -Juill - Aout

COUVRE-SOL

SEMIS COUVRE-SOL

Centranthe rouge
Centranthus ruber
Semi-Persistant

H: 70cm ; L: 50cm
Floraison : Mai - Aout

Cératostigma
Ceratostigma
plumbaginoides
Caduc

H:30cm ; L: 40cm
Floraison : Acut - Oct

Cornouiller du canada
Cornus canadensis
Caduc

Couvre sol

Floraison : Mai - Juill

Lierre terestre

Ajuga reptans

Caduc

Couvre sol
Floraison : Mai-Juillet

Cornouiller du canada
Cornus canadensis
Caduc

Couvre sol

Floraison : Mai - Juill

PALETTE VEGETALE

Melica ciliata
Melica ciliata
Persistant

H: 80cm ; L: 30cm
Floraison : Mai - Juill

Liseron argenté
Convolvulus cneorum
Persistant

H: 40cm ; L: 60cm
Floraison : Avr - Aout

Lierre
Hedera helix
Persistant
Couvre sol

Petite pervenche
Vinca minor
Semi-Persistant
Couvre sols
Floraison : Avr - Juin

Lierre
Hedera helix
Persistant
Couvre sol

Mélange de fleurissement couvre seols : Anthemis maritima, Arabis alpina, Aubretia hybrida, Aurinia saxatilis,
Bellis perennis, Brachycome iberifolia, Calendula officinalis, Campanula carpatica, Centaurea cyanus, Cerastium
biebersteinii, Chrysanthemum paludosum, Convelvulus tricoler, Dianthus deltoides, Dianthus barbatus, Erysimum
cheirantoides, Eschscholzia californica, Teucrium chamaedrys, Iberis amara, Iberis umbellata, Lobularia maritima,
Malcemia maritima, Matricaria recutita, Myosotis alpetris, Sapcnaria ocymoides, Silene armeria, Silene pendula
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PLAN DES AMENAGEMENTS EXTERIEURS - TOITURE TERRASSE

Sarcococca Trogne

Sarcococca hookeriana Ligustrum vulgare
Persistant Persistant | &

H:1,5m ;L:2m H:4m;L:2,5m

Floraison : Jan - Dec Floraison : Juin - Juill

Osmanthe Cornouiller sanguin
Osmanthus burwoodii Cornus sanguinea
Persistant Caduc

H:3m ;L:3m H:2m;L:1,50m

Floraison : Avr - Mai Floraison : Mars-Juin

Melica ciliata
Melica ciliata
Persistant

H: 80cm ;L: 30cm
Floraison : Mai - Juill

Centranthe rouge
Centranthus ruber
Semi-Persistant

H: 70cm ; L: 50cm
Floraison : Mai - Aout

Pervenche Lierre
Vinca minor Hedera helix
Persistant Persistant
Couvre sol Couvre sol

Cornouiller du canada
Cornus canadensis
Caduc

Couvre sol

Floraison : Mai - Juill
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Limitte d'ilot

=_lo

Acer saccharinum
existant conservé

Ostrya carpinifolia

56.15

Jardiniére planté Banc
ep.50cm ;

AMENAGEMENTS EXTERIEURS - COUPE AA

Espace public

Q
m Q AI
' S5 G5 SIEE —
I ' ' 15322
| |
| & & -
| 1
1
|
23m 25m. 11m :
Plantation pleine CH&. Terrasse R+5 végétalisée
terre
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PAYSAGE
AMENAGEMENTS EXTERIEURS - COUPE BB

Jardiniére planté
ep.50cm

Pinus pinaster
Quercus ilex i
; Tilia cordata

Fraxinus ornus Acer saccharinum
' «Greenspire»

existant conservé

Ostrya carpinifolia

Pota

au bois

1| Casier de rétention I
u it : e
=X '3
a ¥ 13
g I <! &
[l | H 1 ©
wf =
1 .
1 1
1f: 1
: 5440
B | I
| |
| |
| |
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FICHE DE LOT - [LOT 3

LEGENDE
== === | |mite opérationnelle de ['Mlot
|- Accroche obligatoire

= = = m  Alignement obligatoire a Rdc

asna Retrait obligatoire

//// Emprise constructible hors sol obligatoire
s

;c:\o}gg‘c? Parvis surélevé obligatoire au dessus des places enterrées

mrnast

aa000000

o
Jooooooo

3gessEen Voie pompiers avec pavés engazonnés ( a confirmer avec SDIS)
-———--—-Limite constructible par rapport au tronc

Exemple d'implantation du béti
H-20 Hauteur maximale du faitage inscrite dans le gabarit du PLU

i Acces au sous-sol obligatoire
» Principe d'accés a un hall traversant obligatoire

2232 Cote nivellement espace public au pied de limmeuble
[Z] Principe de localisation des places extérieures (Nb : x)
@ Principe de localisation des places entemrées sous dalles végétalisées

Arbre a conserver obligatoirement
Arbre a planter obligatoirement

Arbre a conserver si possible
(si impossible, a remplacer par un sujet de

méme valeur)

; s /
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/ 6 Jaglai!!gga

i 3¢
; 8
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h v
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! 5
_f 3
! S | 13,00
{ Lo}
Vv
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e T 35 |534
e T T 7 6.00
R
2
13.00 Y
53.18 3.26 << 0.85%
L] |
800 [ ‘ G Rupture d
i sur bouevard
o
= E T ca—| XY
= <<1.00 % S —_—
D h | I =0 -y S
C : m
Document édité par PAUME le 04/11/2024
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PROJET
PLAN MASSE - ILOT 3

EMPRISE SOUS-SOL
SERVITUDE

ILOT 13.2

3370

VOIE POMPIERS

OO

17.16 L

BD CHARLES GAUTIER

= -

T 5
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